Stand deS reChtSkréﬂ:igen Bebauungsp|anes PLANZEIC H EN ERLAUTE RU NG ki;r;nptﬁgﬁlsbrzijeri::: i:ql:wohnungen \nd Afmliches. orf. Rw.ges 4505 Der Rat der Stadt hat am ........ccccccceveeeriis gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 1. vereinfachte

Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Biirordume und Ahnliches: erf. Rw,ges =40dB f
ausgefertigt.
Larmpegelbereich VI: ) Olsberg. den
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches: erf. R'w,ges =50dB 9 Q8N oo
Biroraume und Ahnliches: erf. R'w,ges =45dB
i ieh tliche Festset Nr. 1.1 ( i
MU Urbane Gebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. Die Annahme abweichender maRgeblicher AuRenlarmpegel La ist zuldssig, wenn ein Der Burgermeister

Einzelfallnachweis fiir die konkrete Gebaudegeometrie und die zum Zeitpunkt des Bauantrags

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.2 mafRgeblichen Schallausbreitungsverhaltnisse (Abschirmung und Reflexion vorhandener
Bebauung) erfolgt. Es sind Vorrichtungen (z. B. schallgedampfte Lifter) vorzusehen, die einen | “rrrrrrmmmmsmmmmemmmeeeeeseeeeees
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO ausreichenden Luftwechsel in Raumen, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdénnen, Potthoff

bei geschlossenen Fenstern ermdglichen und die die fir den mafRgeblichen Au3enlarmpegel
erforderliche Schallddmmung der Auflenbauteile nicht mindern. Auf diese Malinahme kann
0,6 Grundflachenzahl verzichtet werden, wenn der jeweilige Raum Uber zu Liftungszwecken zu 6ffnende Fenster an Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss diese 1. vereinfachte Anderung des
Gebaudeseiten ohne Anforderungen an den Aufllenlarmschutz verfigt. Wo eine detaillierte
Pegelermittiung fir die Abschirmungsverhalinisse zum Zeitpunkt des Bauantrags eine
Einhaltung der Orientierungswerte nach Beiblatt1 zu DIN18005 Teil1 ergibt, kann auf die o.g. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
MafRnahmen verzichtet werden.

Bebauungsplanes am .............ccccccceeenn. ortsublich bekannt gemacht worden.
] Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf

H max: Maximale Gebaudehdhe in Meter (iber Normalhéhennull (NHN) als Héchstmaly Olsberg, den ...

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

Der Burgermeister
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

HINWEISE
Nur Einzelhduser zulassig
1_ DENKMALSCHUTZ .............................
==c=———-=—=Baugrenze Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet ggf. Einrichtungen von archaologischem Schulte
Interesse vorliegen. Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
SONSTIGE PLANZEICHEN Boqer_mfunde, d. h. Mauerwerk, I_Elnzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
) Die LWL — Archaologie fur Westfalen (Aufienstelle Olpe) ist daher bei Bauvorhaben, die mit
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderunmg Bodeneingriffen verbunden sind, in allen nachfolgenden Planungs- und
des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Genehmigungsverfahren maoglichst friihzeitig zu beteiligen. Die LWL-Archaologie fiir Westfalen
wird in jedem Einzelfall priifen, ob ein Bodendenkmal gem. § 2 Abs. 5 DSchG NW betroffen ist.
— In diesem Fall ist eine archaologische MalRnahme bauvorbereitend oder baubegleitend in das
Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen und Abgrenzung Maft der Nutzungen Vorhaben zu integrieren. Dies betrifft auch die Kosten der archaologischen MaRnahme (§ 29
gem. § 1 (4)und § 16 (5) BauNVO
DSchG NW).
— X 7/ — — Lérmpegelbereiche 2, UBERFLUTUNGSSCHUTZ
Starkregenereignisse konnen durch das Offentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StralBen, Gelande und Gebauden
kommen kann. Hiergegen muss sich der Grundstlckseigentimer bzw. Nutzer gem. DIN 1986
Teil 100 durch sinnvolle Kombinationen von MaRRnahmen, die von der individuellen Lage und
- === — Flurgrenze Flur 10 Flurnummer Gestaltung der baulichen Anlage abhangig sind, schiitzen.
Flurstiicksgrenzen : Fahrbahnrand 3. ARTENSCHUTZ . .
123 und Flurstiicksnummer ' Zum Ausschluss des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (T6tungsverbot) gegeniiber planungsrelevanten
Gebuschbritern und europaischen Vogelarten sind mégliche Gehdlzentfernungen in Anlehnung
Tt . an § 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.) durchzufiihren. REC HTSG RU N D LAG EN
[W 7\ vorhandene Boschung Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Regelung ist mdglich, wenn der fachgutachterliche _
Nachweis (6kologische Baubegleitung) erbracht wird, dass keine Zugriffsverbote i.S. des § 44 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
1 - Gebéude mit Hausnummer auRerhalb Plangebiet (1) BNatSchG ausgelost werden. ) ) ) . o in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gegenlber Fledermausen ist ganzjahrig und Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
. ) . . rechtzeitig vor Durchfiihrung von Abbrucharbeiten eine qualifizierte, fachgutachterliche Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
/ 1] Gebaude mit Hausnummer innerhalb Plangebiet Abbruchbegehung erforderlich. In Abhangigkeit der Ergebnisse der Abbruchbegehung kénnen Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
weitere Mafinahmen zum Schutz von Flederrr_l_ausen erfo_rderllch _werden, die dann mit dem Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der Planinhalts
* 336,00 Bestandhdhen in Meter . NHN Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen sind. , ) (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Um Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG gegeniiber Reptilien ausschlieBen zu kénnen, Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
sind die Steinhaufen auf der ¢stlichen Brachflache auf3erhalb der Winterruhe (01.10.-31.03.) zu . . '
entfernen und die Vegetation bis Baubeginn kurz zu halten. Bauordnung fiir das Land No_rdrheln-West_faIen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten sind fir die AuBenbeleuchtung (Objekt- und Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
, Stellplatzbeleuchtung) nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
TEXTLICH E FESTS ETZU NGEN Hauptintensitat des Spektralbereiches Uber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % Nordrhein-westfilisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW)
> s Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO zulassig (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und vom 13.04.2022 (GV. NRW. 2022 S. 662)
\ ’ 708 LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil3, gelblich,
Q \ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG orange, amber, Farbtemperatur von 2700 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist mdglichst
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) niedrig aufzustellen und geschlossene Lampenkorper zu verwenden, so dass das Licht nur
direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sind zu vermeiden.
AT 1.1 Urbanes Gebiet Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaR zu begrenzen.

111 Zulssig sind: 4. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN Stadt 0 I S be r
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —

DIN-Normen sowie Gutachten g_nd VDI-Richtlinien anderer Art — konnen diese bei der
auslegenden Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blirogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe, 1. Anderung deS Bebauungsplanes

5.  Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

112 Unzuldssig sind VERFAHRENSVERMERKE Nr. 287 "Hauptstral’e" im Stadtteil Bigge

1. Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs Der Ausschuss Planen und Bauen hat am ...........cccccceeeeeeeen. gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches die

=

2, MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1u. §9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind [ "",’W%;W///’?”/ g ’a' 4
’ . I . . . . Suy g Zi Ll il G N 2

2 Tankstelleng g 1. vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich um ein vereinfachtes « 7 “-a~...:"~iﬂ"///ﬁ%%.§////%//// P \ByiEE % 2
. . ) ] } ] . 67@% --.,,_".". "\i—”‘ii iy Yoy, %/” // iy ‘% 7 o

Verfahren nach § 13 BauGB. Dieser Beschluss ist am .........ccccocciiiiiens ortstiblich bekannt gemacht N §% ez ",":;fvaz-,,ﬁr.:i% IS/ st 5 ) o

1.1.3  Abweichend von der Festsetzung 1.1.1 und 1.1.2 sind in dem mit MU* gekennzeichneten e § U e, & Bann 00 g
i i Aaai worden. Y Ll g R - o5 ] 2

Urbanen Gebiet Tankstellen allgemein zulassig. 7T T/ [ Ly 2 . %
Olsberg, den ........cccceeeveeeueennnne. /1 / $ %

Der Burgermeister ;

Jlsennse
~stkundarsciule
21 Héhe der baulichen Anlagen i A. .-
Die maximal zuldssigen Firsthdhen bzw. Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen der R \“7*‘\
Planzeichnung in Meter Uber NHN festgesetzt. ~ P\ ( Crsadfe
A\ A\ MTTRL VA2 D20 W ~ .

Geltungsbereich der

2.2 Grundflachenzahl

749 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist eine Uberschreitung der Schulte b, M// 1. vereinfachten Anderung ’
festgesetzten Grundflaichenzahl (GRZ) zulassig, sofern diese zum Zeitpunkt des ”’"WW; ‘
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes bereits bestand. N4
// >
3. FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeit vom .............c.ccoco.o....... bis P %/ ™
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ) Lo ) - ol Tl i e
(@em.§ 9 (1)Nr. 20 BauGB) einschlieRlich an der Bauleitplanung beteiligt. =g t—{ Geltungsbereich des , N3 \@\ ‘
' ' & rechtskraftigen Bebauungsplanes & 9 \A
Olsberg, den ......ccccccvvvvveeeeeeeennn. ‘%/ < z NP
' ; Bl ~Na .5 ' = & AW
3.1 Urbanes Gebiet i\;@ﬂ\/\\ f’%‘g\;@m f & / / \*\\;\\\%*/
- Deg T d a2 = NN
3.1.1 Bei der Neuanlage von Tiefgaragen sind diese, soweit sie nicht mit Gebauden bestanden Der Biirgermeister Py %Emm B gt Ef N/
sind zu mindestens 50 % mit einer Substratschicht mit einer Aufbauhéhe von mind. 50 cm zu . ﬁd'%"aa,%w 2> %C%Tfa 5,%:@@% <
Uberdecken und dauerhaft mit Strauch und Staudenpflanzen zu begriinen. LA o A2 = 5,@“@3 :;e;; 7/ S //;
Fir die Begrinung der Flachdacher und der Decken der Tiefgarage wird auf die . P %g; @z %ﬂw%% f.,\@"‘?;f% N
FLL-Dachbegriinungsrichtlinie in der jeweils glltigen Fassung verwiesen (Forschungs- " dhusirite 22 % o g PV .
. gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Dachbegriinungsrichtlinien — | e . % @
.. Richtlinien fur die Planung, Bau und Instandhaltungen von Dachbegriinungen®). Die Schulte . 1] y
\/; Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten AR
MU* A Dachbegriinung (Flachdach und Tiefgarage) einzuhalten. i
-l | 0,6 5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
‘ (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ) Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom g LS =
\ Strat R und den | e bis .o einschliellich zu jedermanns Einsicht verdffentlicht. e / \ijommmﬁ
N 5.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralBenverkehr der Hauptstrale und den ) . e 1= © Geobasis NRW (2026
~ Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Bestwig-Winterberg werden voraussichtlich bei einer Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am .............c.ooovveenn. A Vi) : e NRW (2026)
N baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum Diese Veréffentlichung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § Planiibersicht 1 : 7.500
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmalRnahmen .
erforderlich. 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Stand 19.06.2026 ~
Die Aufienbauteile von Aufenthaltsrdumen in den gekennzeichneten Bereichen missen die Olsberg, den .......c.ccccocveveennan. u
bewerteten Luftschalldamm-Male R'W,res aufweisen, die gemall DIN 4109 in den jeweils Bearb. CL/ KW x
festgesetzten Larmpegelbereichen erforderlich sind. z
Der Blrgermeister PlangréRe | 82 x 106
Larmpegelbereich IlI: _ 0 5 10 15 20 30 m
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches: erf. R'w,ges =35 dB i A Mafstab 1:500 m
Biroraume und Ahnliches: erf. R'w,ges =30 dB

! Planbearbeitung:
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Gemarkung: Bigge Aufenthaltsrdaume in Wohnungen und Ahnliches: erf. R'w,ges =40 dB Schulte 5 Srae 15 [5’748653 Consfeld
Flur: 004 4 A Birordume und Ahnliches: erf. R'w,ges =35 dB efon 02541 9408.-
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